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VALKOMMEN HEM TILL
OXELBARSGATAN 39, VIKINGSTAD

Vélkommen till idylliska, trygga och familjara
Vikingstad och denna villa uppférd om 149 mycket
valskotta kvadratmeter. Har finner du ett
insynsskyddat och fint hus i bra skick med harlig
atmosfar, frascha ytskikt, vackert ljusinslapp och
sociala ytor. Vidare ar det ett vackert boende med en
valskott och solig tradgardstomt, garage samt stor
takbekladd altan.

Har i Vikingstad bor man i vackra omgivningar med
narhet till natur och friluftsliv. Denna del av

kommunen ar sallsynt idyllisk och rogivande.

BASFAKTA B
Utgéngspris: 3195 000 kr/bud  |ilewsi
Boarea: 149 kv

Rum: 5 st och kok

Tomtarea: 450 kv

Byggar: 1977

Objektstyp: Friliggande villa

Lias mer om bostaden pa skandiamaklarna.se

EMMA BORGSTROM

FASTIGHETSMAKLARE

TFN: 070-971 88 55

EMMA.BORGSTROM@SKANDIAMAKLARNA.SE

WWW.SKANDIAMAKLARNA.SE



PLANLOSNING

Hall

Den vilplanerade och inbjudande hallen 6ppnar upp
och vilkomnar bade boende och gister med vita
vaggar och ljust klinkergolv. Har finns det mesta man
kan krava av en hall, sdisom goda

avhangningsmojligheter.

Kok

Det funktionella, trevliga och ljusa koket har vita
vaggar och ljust golv. Utrustningen bestar av kyl, frys,
diskmaskin, flakt, spis och ugn. I 6vrigt erbjuder
koket bra forvaringsmojligheter, generosa arbetsytor
och plats for matbord och stolar. Genomgéende ljusa

vaggar och fint golv.

Vardagsrum

Vardagsrummet ar husets givna samlingspunkt, ett
harligt, socialt och lattmoblerat rum med parkettgolv
och vitmélade vaggar. Hir erbjuds stora fonster,
harliga umgangesytor och gott om plats for soffa och

matgrupp.

Sovrum 1

Via koket nar du husets master bedroom, ett stort,
harmoniskt och mysigt rum med ljust golv och ljusa
vaggar. Rummet har vacker utsikt, plats for garderob

och plats for dubbelsiang.

Sovrum 2
Lattmoblerat och rogivande rum beléget pa
overvaningen som erbjuder rymliga garderober, fint

ljusinslapp och plats for sang.

Sovrum 3
Ett trevligt och fint sovrum bel4get pa 6vervaningen

med inbyggda garderober och plats for sang.

Detta
rum med vitmélade vaggar och ljust golv passar

utmarkt som gastrum, barnrum eller avlastningsrum.

Badrum 1

Smakfullt, frascht och stilrent badrum beléget pa
entréplan med badkar, badrumsskap, golvvarme,
handfat och toalett. Har ligger klinkergolv som gar

fint ihop med rummets vaggar i vitt kakel.

Badrum 2
Detta frascha och praktiska badrum har kaklade
vaggar och vatrumsmatta som matchar fint. Har finns

toalett.

Uteplats
Trevlig, insynsskyddad och takbeklddd altan som nas
fran vardagsrummet. Har erbjuds lattmoblerade ytor,

tratrall och harlig kvallssol.

Uteplats
Via bostadens framsida kommer du &ven till en
trevlig, lummig och underbar uteplats med

lattmoblerade ytor och plats for ett mindre bord.

Matrum

I anslutning till vardagsrummet hittar du ett
inbjudande och trevligt matrum med parkettgolv och
vitméalade vaggar. Rummet har ocksa sociala ytor,

plats for vitrinskap och plats for matgrupp.

Tvattstuga
Husets tvattstuga ar vildisponerad och trevlig och
utrustad med bra forvaring, tvattmaskin och

torktumlare.
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Viss avvikelse kan forekomma. Ritningen ar ej skalenlig.
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DET FORSTA SOM MOTER DIG | HUSET
AR DEN VALPLANERADE OCH
INBJUDANDE HALLEN MED GODA
AVHANGNINGSMOJLIGHETER. VIDARE
FINNS ETT FUNKTIONELLT, TREVLIGT

OCH LJUST KOK MED BRA

FORVARINGSMOJLIGHETER,

GENEROSA ARBETSYTOR OCH PLATS
FOR MATBORD OCH STOLAR. HUSET
HAR TRE SOVRUM, TVA BADRUM OCH
ETT HARLIGT, SOCIALT OCH
LATTMOBLERAT VARDAGSRUM MED
STORA FONSTER, HARLIGA
UMGANGESYTOR OCH GOTT OM PLATS

FOR SOFFA OCH MATGRUPP.
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DET ENA BADRUMMET AR SMAKFULLT,

FRASCHT OCH STILRENT MED

BADKAR, BADRUMSSKZP, GOLVVARME,

HANDFAT OCH TOALETT. DET ANDRA
AR FRASCHT OCH PRAKTISKT MED
TOALETT OCH DUSCH. TILL HUSET

HOR ETT GARAGE MED MOTORDRIVEN

PORT, BRA FORVARINGSMOJLIGHETER,

ARBETSBANK OCH PLATS FOR EN BIL

INVANDIGT. PA HUSETS UPPFART
FINNS DET AVEN PLATS FOR BILAR.
TOMTEN AR LATTSKOTT OCH HAR EN
VALSKOTT GRASMATTA SAMT EN
VACKER HACK SOM SKYDDAR MOT
INSYN. DESSUTOM FINNS EN STORRE
INSYNSSKYDDAD OCH DELVIS

TAKBEKLADD UTEPLATS.




BOSTADSFAKTA

ADRESS

Oxelbarsgatan 39

KOMMUN
Kommun: Link6éping

Skattesats: 32%

FASTIGHETSBETECKNING

Bankeberg 11:261

BYGGNADSTYP

1 %2 plan

BYGGAR

1977

BOAREA

149 kvm. Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

RUM

5 rum, varav 3 sovrum.

HOGSTBJUDANDE

3195 000 kr/bud

RENOVERINGAR

Foljande ombyggnader samt renoveringar och
underhéll ar utforda:

Ytter och innervaggsyllar byttes 2000-2001, i
samband med detta byttes dven alla golv och ersattes
med ventilerades golv.

Bergvarme installerades 2004.

Fonsterbyte utfordes 2005-2010.

Hus ommalat 2010.

Badrummet pa 6vervaningen renoverades cirka 2010.
Garaget byggdes cirka 2013.

Viggarna i badrummet i entréplanet byttes 2020.

DRIFTSKOSTNAD

Driftkostnaden ar ca 29 858 kr/ar och fordelas enligt
foljande: uppvarmning 19 273 kr, forsdkring 4 255 kr
och vatten/ avlopp 6 330 kr.

Utover detta tillkommer en kostnad for

fastighetsavgift/skatt pa 8349 kr.

SERVITUT M.M.

Planbestammelser: Stadsplan

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta pa mark

Bjalklag: Tra

Fasad: Mexitegel /kalksandsten och trapanel
Takbeklddnad: Betongpannor

Fonster: Isolerglasfonster.

Ventilation: Mekanisk franluft



VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

UPPVARMNING

Bergvarme

PANTBREV

1765 000 kr

TAXERINGSVARDE

Summa 1 884 000 kr, varav mark 438 000 kr,
varav byggnadsvirde 1 446 000 kr.
Taxeringsvardet ar faststallt avseende ar 2018.

Vardeér 1977.

ENERGIPRESTANDA

Energiklass D, Utford datum 2020-10-26.

TYPKOD
220, Sméahusenhet, bebyggd, 220, Smahusenhet,

bebyggd



BRA ATT VETA

ADMINISTRATIONSERSATTNING FOR
ANNONSERING PA HEMNET

For annons som publiceras utbetalar Hemnet
Service HNS AB en ersattning till det publicerande

maklarkontoret.

ENERGIDEKLARATION

Fran och med arsskiftet 2008/2009 maste alla hus

som saljs energideklareras. Deklarationen ska utforas

tillsammans med en ackrediterad energiexpert.
Fritidshus ar generellt undantagna fran kravet pa

energideklaration men om fritidshuset anvands for

permanentboende ska energideklaration upprattas.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du onskar f& en berdkning av boendekostnaderna,
kontakta ansvarig fastighetsméklare som erbjuder att

upprétta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT
Koparen har en langtgdende undersokningsplikt.
Fastighetens alla delar och funktioner ska under-
sokas. Kopare som inte har tillrackliga byggnads-
tekniska kunskaper bor anlita besiktningsman eller
annan sakkunnig for undersokningen. Om symptom
pa fel finns utvidgas koparens undersokningsplikt.
Sdljaren svarar inte for fel och brister som képaren
borde kunnat upptacka. Sidljaren svarar inte heller for
fel och brister som koparen borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sig med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvandning.

Saljarens uppgifter paverkar ocksa omfattningen
av undersokningsplikten. Om siljaren upplyser om
misstankt fel utokas undersokningsplikten. Om salj-

aren har lamnat uttryckliga utféastelser eller garantier

som inte ar for allmant héllna ska koparen inte
behova undersoka sddana delar. For mer detaljerad
information kontakta din lokala SkandiaMaklare,
eller besok oss pa www.skandiamaklarna.se
Uppgifterna i objektbeskrivningen harror
huvudsakligen fran séljaren och kontrolleras av
fastighetsméaklaren endast om omstandigheterna

ger anledning till detta.

BUDGIVNING

SkandiaMéklarnas budgivning foljer gallande lag och
innebar att du som spekulant lamnar ditt bud till den
ansvarige fastighetsmaklaren, som lopande redovisar
buden till sdljaren. Senast nar formedlingsuppdraget
ar avslutat 6verlamnar fastighetsméaklaren en bud-
givningslista till képare och siljare med namn, kon-
taktuppgifter, bud, tidpunkt och eventuella villkor.
Saljaren har alltid fri provningsratt och behover inte
sdlja till den som lagt det hogsta budet. Innan kope-
kontraktet 4r undertecknat av bagge parter har inget
bindande avtal traffats. Om nagon spekulant lamnar
ett bud efter avslutad budgivning, men innan
kopekontraktet undertecknats, ar méaklaren skyldig
att framfora detta bud till sdljaren, som tar stillning

till om budet skall beaktas.

SALJARENS FRIA PROVNINGSRATT
OCH KONTRAKTSSKRIVNING
Séljaren har sa kallad fri provningsratt. Det innebar
att endast siljaren kan besluta till vem och vilket pris
denne vill sdlja. Nar koparen har kom-
mit 6verens med séljaren om kopeskillingen och an-
dra eventuella villkor skrivs kopekontraktet.

Forst nar kopekontraktet (som uppfyller lagens

formkrav for ett kopekontrakt) ar undertecknat av



béade kopare och siljare, samt att eventuella sva-
varvillkor ar uppfyllda, ar kopet bindande.

Med andra ord ar inte ett anbud eller ett
muntligt eller skriftligt 16fte bindande for var-

ken kopare eller séljare.

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Din personliga integritet och var hantering av
dina personuppgifter ar viktig for oss. For att ta
del av SkandiaM#klarnas integritetspolicy besok

www.skandiamaklarna.se/anvandarvillkor

Las mer om vad du ska tanka pa nar du koper en

bostad pa wwww.skandiamaklarna.se/kopa

VID VARJE FORSALJNING SKANKER VI
ETT BIDRAG TILL SOS BARNBYAR.

Qwillaagarna

VAD AR DIN
BOSTAD VARD?

KONTAKTA MIG FOR EN KOSTNADSFRI VARDERING.

EMMA BORGSTROM
TFN: 070-971 88 55

EMMA.BORGSTROM@SKANDIAMAKLARNA.SE

skandiaMéaklarna




SKANDIAMAKLARNA AR ETT AV SVERIGES STORSTA
FASTIGHETSMAKLARFORETAG MED VARA MAKLARE OCH KONTOR
FORDELADE OVER HELA LANDET. VI AR AVEN AKTIVA | SPANIEN,

DAR VI FINNS | FLERA POPULARA OMRADEN. VI FORMEDLAR
PRIVATBOENDE, DVS. VILLOR, BOSTADSRATTER OCH FRITIDSHUS,

SAMT KOMMERSIELLA FASTIGHETER, GODS, GARDAR OCH LANTBRUK.

ANDA SEDAN STARTEN 1980 HAR VI STRAVAT EFTER ATT ERBJUDA
TJANSTER MED HOGRE KVALITET AN ANDRA | BRANSCHEN.

DET HAR LONAT SIG.

skandiaMaklarna

SKANDIAMAKLARNA LINKOPING
DROTTNINGGATAN 24, 582 25 LINKOPING
TEL O13-36 48 80

LINKOPING@SKANDIAMAKLARNA.SE



